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Neubau und Erweiterung der Hauptfeuerwache inkl. Unterkunft der Freiwilligen
Feuerwehr Erlangen-Stadt am bestehenden Standort; Vorplanung nach DABau 5.4
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Bauaussc__huss /Werkaqsschuss far 05.03.2024 O Gutachten einstimmig angenommen
den Entwéasserungsbetrieb
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Stadtrat 21.03.2024 O Beschluss einstimmig angenommen

Beteiligte Dienststellen
Amt 24; EB773; Amt 20

Antrag

1. Der Vorentwurfsplanung fir den Neubau und die Erweiterung der Hauptfeuerwache inkl.
der Unterkunft far die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt am bestehenden Standort in
der Aul3eren Brucker Stral3e wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfsplanung zu Grunde ge-

legt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten Planungsschritte (LPH 3+4) zu veranlassen;
hierzu ist eine Mittelumschichtung im Deckungskreis ,24 Allgemein“ in Hohe von 1.018.000

Euro im laufenden Haushaltsjahr 2024 zu vollziehen.

3. Die Kostenkonkretisierung in Héhe von 47.844.013 Euro (ohne KGR 600 Ausstattung Nut-

zer) ist in den kommenden Haushalten anzumelden.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Unter Zugrundelegung des Masterplanes Variante 1la wird eine hochmoderne, den zukiinftigen
hohen Anforderungen an die Sicherheitsarchitektur der Stadt Erlangen gerecht werdende
Hauptfeuerwache mit integrierter Unterkunft fir die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt er-

richtet.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Auf die ausfuhrliche Begriindung zum Bedarf der Hauptfeuerwache im Bedarfsbeschluss nach

DABau vom 17.07.2019 (Vorlagennummer 37/057/2019) wird verwiesen.

Des Weiteren wird auf die ausfiihrliche Begrindung zum Bedarf der Freiwilligen Feuerwehr
Erlangen-Stadt im Bedarfsbeschluss nach DABau vom 18.10.2023 (Vorlagennummer 37/043/

2023) verwiesen.

Durch den Neubau fir das Verwaltungsgebaude (Umsetzung der Masterplanvariante la aus
dem Jahr 2017) an der AuReren Brucker StralRe, sowie den Neubau fiir die westliche Fahr-
zeughalle soll die Einsatzbereitschaft und Leistungsfahigkeit der Standigen Wache und des
Katastrophenschutzes fir die Sicherheit der Birgerinnen und Blrger in der Stadt erhalten blei-
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ben.

Mit dem Neubau der Unterkunft der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt auf der Hauptfeu-
erwache kann dartber hinaus die bestehende sehr gute und gewinnbringende Zusammenar-
beit bei der gemeinsamen Sicherstellung des Brandschutzes und der technischen Hilfeleistung
durch die Standige Wache und die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt fiir die Menschen in
der Stadt auch zukUnftig zielfihrend fortgefiihrt werden.

. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

3.1 Vorentwurfskonzept
3.1.1 Zukunftsfahigkeit und Flexibilitat

Der zentrale Standort der Hauptfeuerwache ist fir das Stadtgebiet Erlangen und damit die Er-
reichbarkeit der verschiedenen Stadtteile innerhalb der geforderten Hilfsfrist (gem. VollzBek-
BayFwG), der Lage zur Innen-/Altstadt, dem Bereich der Universitatskliniken und der unmittel-
baren Autobahnanbindung bereits in den 1950er Jahren sehr gut gewahlt worden.

Wie bereits mit den Bedarfsbeschlissen fur den Masterplan im Jahr 2019 und fur den Neubau
der Unterkunft der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt im Herbst 2023 ausgefiihrt, soll auch
zuklnftig im Stadtgebiet Erlangen neben den Geratehdusern der Freiwilligen Feuerwehren in
den verschiedenen Stadtteilen, mit einer gemeinsamen Feuerwache mit haupt- und ehrenamt-
lichen Einsatzkraften, der Hauptfeuerwache Erlangen gearbeitet werden. Das spart u.a. viel lo-
gistischen Aufwand und immense Finanzmittel fur eine zweite Feuerwache und dort zusatzlich
bendtigtes Personal und zuséatzlich bendtigte Fahrzeugtechnik ein.

Die Stadt Erlangen wachst mit Neubauten unterschiedlichster Art und mit daraus resultieren-
den neuen Gefahrenschwerpunkten stetig weiter. Fur alle diese Bereiche hat die Feuerwehr
Erlangen den Brandschutz und die technische Hilfeleistung zu gewéhrleisten. Es befinden sich
an Werktagen Uber 180.000 Menschen im Stadtgebiet. Mit diesen Entwicklungen muss das
grof3te Sicherheitsunternehmen der Stadt Erlangen, die Feuerwehr, Schritt halten.

Auf der Hauptfeuerwache versehen die derzeit 92 hauptamtlichen Krafte der Standigen Wa-
che, der Verwaltung und des Katastrophenschutzes und die 90 ehrenamtlich Aktiven der Frei-
willigen Feuerwehr Erlangen-Stadt (davon 20 Jugendfeuerwehrler/-innen) in hervorragender
Zusammenarbeit ihren gemeinsamen Dienst.

Der Umbau und die Erweiterung des Standortes Hauptfeuerwache gewahrleisten in Zukunft die
Erflllung des gesamten Aufgabenspektrums. Eine hohe Flexibilitat fir sich andernde zukiinfti-
ge Bedarfe kann hergestellt werden.

3.1.2 Ausgangssituation

Mit dem 1956 erbauten Verwaltungsgebaude (Bauteil A) und den Fahrzeugstellplatzen 1 bis 9
in den Bauteilen (BT) B1 und B2, dem Bau der Stellplatze im BT C und des Aufenthalts-
/Sozialtraktes in den BT B1, B2 und C im Jahr 1983 und einer umfangreichen Sanierung des
Sozialtraktes in den Jahren 2018/2019, dem Neubau des Schlauch-/Ubungsturms und einer
Fahrzeughalle mit sechs Stellplatzen im Jahr 2006 (BT D), dem Neubau der Unterkunft (Gera-
tehaus) der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt (BT E) im Jahr 2008 mit weiteren drei Stell-
platzen (BT D und E) und den Werkstattbereichen Schreinerei, Funk- und Feuerléscher-Werk-
statt sowie dem 2019 entstandenen Erweiterungsbau (BT F) mit vier Stellplatzen und der neu-
en Atemschutziibungsanlage wurde die Hauptfeuerwache schrittweise erbaut und modernisiert
und so den jeweiligen Notwendigkeiten angepasst.

3.1.3 Masterplan

Mit dem Bedarfsbeschluss zur Erweiterung der Hauptfeuerwache im Jahr 2019 auf Grundlage
der Masterplanvariante 1a wurde dem Ersatzneubau entlang der AuBeren Brucker StraRe mit
u.a. Wachzentrale, acht Stellplatzen, Biros, Versammlungs-/Stabsrdumen, Atemschutzwerk-
statt, der Aufstockung der Fahrzeughalle BT D mit weiteren Blro-, Schulungs-/Stabsraumen
und der Errichtung von 25 Pkw-Parkplatzen hinter den Gewobau-Wohngebauden zugestimmt.
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3.1.4 Umsetzung des Masterplanes

Im Zuge der Grundlagenermittiung der Tragwerksplanung wurde festgestellt, dass die vorge-
sehene Aufstockung der Fahrzeughalle im BT D mit den Stellplatzen 13 bis 20 nicht realisiert
werden kann. Nach Prifung der Bestandsstatik aus dem Jahr 2005 wurde zwar, wie bisher an-
genommen, damals eine Aufstockungsoption berticksichtigt, allerdings wurden die getroffenen
Lastannahmen fir das zusatzliche Geschoss aus heutiger Sicht deutlich zu gering bemessen
und selbst mit einer Leichtbaukonstruktion ohne Photovoltaik und Dachbegrtinung ist eine Auf-
stockung nicht realisierbar. Die daraufhin angestellten, intensiven Uberlegungen der Trag-
werksplaner, das Tragwerk des Bauteils D zu ertlichtigen, blieben nicht zuletzt auf Grund des
unmittelbar am Geb&ude entlang gefihrten Hauptabwasserkanals erfolglos. Eine Ertlichtigung
der Fundamente (Bohrpfahle) und der Hallenkonstruktion ist auch mit gréf3tem baulichem und
damit auch finanziellem Aufwand nicht méglich.

Der weiteren Vorentwurfsplanung musste deshalb der Abbruch und Neubau des Bauteils zu
Grunde gelegt werden.

Sehr schnell fiihrten die weiteren Uberlegungen zu dem Ansatz, BT D zu unterkellern, um zum
einen die erforderliche Standsicherheit abzubilden und zum anderen Raum fur die Geb&aude-
technik zu schaffen, die die gesicherte Versorgung der Bestandsgebaude BT C und B2 wah-
rend des Abbruches der BT A und B1 gewahrleistet und im Endausbau eine Redundanz der
Versorgungstechnik herstellt. Somit kénnen finanziell und baulich aufwandige und technisch
anfallige Provisorien vermieden werden.

3.1.5 Neubau der Unterkunft der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt

Der Abbruch und unterkellerte Neubau BT D hatte umfangreiche MaRnahmen zur Sicherung
der Standsicherheit des Gebaudes der Freiwilligen Feuerwehr BT E zur Folge. Dieser Sach-
verhalt und vor allem die Tatsache, dass u.a. die Raumlichkeiten schon jetzt bei Weitem nicht
mehr ausreichen, fiuhrte zu dem Bedarfsbeschluss im Herbst 2023 (Vorlagennummer
37/043/2023). Hier wurde dem Ersatzneubau fur die Unterkunft der Freiwilligen Feuerwehr Er-
langen-Stadt mit zwei Stellplatzen, Sozial- und Aufenthaltsraum, Umkleiden und Werkstatten
zugestimmt.

3.1.6 Stadtebau

Der Neubau BT A wird als kompakter 3-geschossiger Solitar in kubischer Grundform konzipiert.
Er stellt sich als Feuerwehrgebdude in den Kontext der im Umfeld vorhandenen Bauten. Die
Raumkanten des Gebaudes nehmen Bezug zur unmittelbaren Umgebung. Der selbstbewusste
Baukorper markiert mit einfachen Mitteln das Entrée zur Altstadt. Die Hohenentwicklung orien-
tiert sich an der angrenzenden Nachbarschaft sowie der Fahrzeughalle BT F mit Ubergang an
den Altbestand (BT B2, C) und bleibt unter der Dominante des Schlauchturmes. Der Hauptein-
gang mit Pforte und Wachzentrale direkt neben der Ausfahrt an der AuReren Brucker StraRe
wirkt adressbildend.

Die Neubauten BT D und E nehmen die Hohenentwicklung und Architektursprache auf und
schlieen den Innenhof nach Stiden und Westen.

3.1.7 Planungs- und Baurecht

Das Grundstuck der Hauptfeuerwache ist im B-Plan Nr. 200 der Stadt Erlangen als Gemeinbe-
darfsflache fur die Feuerwehr ausgewiesen, es werden drei Vollgeschosse zugelassen. Die zu-
lassige Grundflachenzahl ist mit 0,3, die Geschossflachenzahl mit 1,0 angegeben und wird
eingehalten. Die Abstandsflachen betragen 0,4 H und sind nachgewiesen. Das neu geplante
Multifunktionsparkdeck zur Realisierung der erforderlichen Pkw-Parkplatze hinter der Gewo-
bau-Bebauung liegt im Mischgebiet nach § 6 BauNVO, also aulRerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che. Hier ist der Nachweis zu fihren, dass der Zu- und Abfahrtsverkehr das Wohnen nicht we-
sentlich stort.
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3.1.8 ErschlieBung | raumliche Organisation

BT A

Die zentrale Feuerwehrausfahrt fiuhrt an gleicher Stelle wie bisher mit Schranken-
/Ampelanlagen und Toren zum einen auf die AuRere Brucker StraRe, zum anderen im Westen
auf die Mlnchener StraRe. Der Haupteingang am sidlichen Ende von BT A dient als zentrale
ErschlieBung fiur Mitarbeitende, externe Feuerwehren, Auszubildende, Besuchergruppen, Lie-
feranten und Gaste und besitzt eine direkte interne Verbindung zur Wachzentrale. Die Ein-
gangshalle fuihrt im Erdgeschoss tber einen Flur zu den Fahrzeugstellplatzen 1-9, zum Bereich
Atemschutzwerkstatt und dem Schwarz-/Weil3bereich fir die Reinigung kontaminierter Ausris-
tung sowie zum zentralen Antreteplatz der jeweils diensthabenden Wachabteilung und dem
Biro fur die Wachabteilungsfihrung.

Im darliberliegenden Zwischengeschoss (1.0G), mit Lastenaufzug und zwei Treppenraumen
verbunden, sind neben dem Luftraum der Fahrzeughalle die Bekleidungskammer, eine Funk-
werkstatt, ein Spindraum und Biros untergebracht.

Im 2. Obergeschoss vervollstéandigen weitere Blros, ein Besprechungsraum mit vorgelagerter
Teekiiche und kleinem Aufenthaltsbereich, zusammenschaltbare Flachen fur Veranstaltungen
und dem Stabsraum fiir die Ortliche Einsatzleitung (OEL) sowie Erweiterungsflachen des Fit-
ness- und Atemschutziubungsstrecken-Bereiches das Raumprogramm fiir BT A.

Das Bauteil A ist vollunterkellert. Hier sind neben einer von zwei Technikzentralen und speziel-
len Technikrdaumen fir Wachzentrale und Atemschutzwerkstatt vor allem Lagerflachen fir Ge-
rate, Bekleidung, Sanitatsausstattung und Archiv untergebracht.

Externe, auf das gesamte Stadtgebiet verteilte Lagerbereiche der Feuerwehr und des Kata-
strophenschutzes werden zentral auf die Hauptfeuerwache zusammengeflhrt und erweitert
(Katastrophenschutz-/Pandemiemateriallager etc.), um im Bedarfsfall auf die verschiedensten
Einsatz- und Katastrophenschutzszenarien unmittelbar reagieren zu kdnnen.

BTBlIF

Das im letzten Bauabschnitt zu realisierende BT B1 dient - als verbindendes Element zwischen
Altbau BT B2 (Sozialbereich der Standigen Wache) und Neubau BT A (Biro- und Verwal-
tungsgebaude mit Werkstattbereichen und Fahrzeughalle) - nicht nur der durchgéngigen Er-
schlieBung im Erdgeschoss und den Obergeschossen, sondern ermdglicht auch den An-
schluss der Haustechnik an die vorgenannten Bauteile. Durch die neue Geometrie entstehen
im Erdgeschoss drei weitere Fahrzeugstellplatze. Einer der drei Stellplatze ist auf Grund der
statischen Notwendigkeit ein Ersatzneubau. Im 2. Obergeschoss werden dringend bendtigte
Ruhe- und Sanitarrdume erweitert.

Die Fahrzeughalle im BT F wird — wie bereits bei der urspriinglichen Planung des Bauteils be-
ricksichtigt — zu einer Sporthalle umgertstet. Die integrierte Sporthalle erméglicht es den Ein-
satzkraften der Standigen Wache, fir den Dienstsport nicht jedes Mal zu einer Sporthalle im
Stadtgebiet fahren zu missen, sondern die dienstlich vorgegebenen Sporteinheiten direkt auf
dem Wachareal durchflihren zu kénnen. Dies stellt fir den Einsatzfall den grof3en Vorteil dar,
mit den entsprechenden Einsatzfahrzeugen unmittelbar von der Hauptfeuerwache ausriicken
zu konnen.

BTD

Aus bereits erwdhnten Griinden muss ein Neubau der Fahrzeughalle D erfolgen.

Im Erdgeschoss vom Innenhof tber das Bestandsgebdude BT C und vom Westen lber Las-
tenaufzug und dem notwendigen Treppenraum erschlossen, werden hier eine Fahrzeughalle
mit sieben Ubertiefen Stellplatzen sowie eine Waschhalle errichtet. Im riickwartigen Bereich der
Stellplatze sollen dringend bendtigte Hochregale fir die Lagerung von Einsatzgeraten aufge-
stellt werden.

Im 2. Obergeschoss Uber dem Luftraum der Fahrzeughalle sind — wie im Masterplan bisher be-
reits vorgesehen — ein Schulungsraum mit angrenzendem Lehrmittel-, Stuhllager und Plan-
spielraum sowie weiteren Buroflachen und einer Dachterrasse vorgesehen. Komplettiert wird
das Raumprogramm im Westen mit einer Spange fiir Sanitarraume, Teekiche und weiteren
Nebenrdumen.

Die Unterkellerung der neuen Fahrzeughalle im BT D bietet in vielerlei Hinsicht einen unersetz-
lichen Vorteil. Die Haustechnik kann abgesichert - gegen jegliche dufReren Einfliisse - nachhal-
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tig aufgebaut und betrieben werden. Die Positionierung in BT D gewahrleistet extrem kurze
und somit wirtschaftliche ErschlieBungswege zu der erforderlichen Trafostation, die hinter dem
Bauteil D positioniert wird. Unterflur-Installationstrassen Uber den Innenhof bilden die Verbin-
dung zu den Technikraumen in BT A ab und schaffen somit die Moglichkeit, alle Bauteile zu-
kunftig von zwei Seiten anzufahren und bilden somit den geforderten redundanten Technikauf-
bau ab.
Neben der allgemein erforderlichen Haustechnik kann im Keller die Waschhallentechnik, ein
Raum mit Notstromaggregat, KFZ-/Reifenlager, witterungsgeschutzte Fahrradstellplatze und
ein zuséatzliches Lager abgebildet werden. Hier besteht die Mdglichkeit, vorgefillte Sandsacke
einzulagern, die im Havariefall dann schnell tber den vorhandenen Lastenaufzug zur Bedarfs-
stelle verbracht werden kénnen.

BT E (Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt)

Der nichtunterkellerte Ersatzneubau fur die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt grenzt direkt
an die Giebelwand von BT D an. Zugange sowohl Uber den Innenhof, Uber den kleinen Be-
triebshof im Westen, als auch Uber den neuen Treppenraum im BT D stellen eine enge Ver-
knupfung der beiden Gebaudeteile dar und bieten Synergien wie die barrierefreie ErschlieRung
aller Geschosse, die Einsparung eines weiteren Treppenraumes und weiterer Hausanschluss-
raume. Bei Bedarf in besonderen Krisenlagen kdnnen die Raume der Freiwilligen Feuerwehr
mit kurzer Anbindung an BT D als Erweiterungsflache dienen.

Die Fahrzeughalle mit zwei Stellplatzen wird im Erdgeschoss komplettiert durch zentral ange-
ordnete — im Alarmfall auf kiirzestem Wege zu erreichende — Umkleiderdaume mit den Spinden
fur die Einsatzkleidung fiir Frauen und Manner inkl. Duschbereich und Schreiner- und Feuerlo-
scher-Werkstatt mit Anlieferungsmaoglichkeit im Westen. Wahrend der Baumafinahmen in BT A
ist in der Damenumkleide im EG die Interims-Wachzentrale geplant, die nach Fertigstellung BT
A ohne weitere Anderung der Raumgeometrie riickgebaut werden kann. Das daruberliegende
Zwischengeschoss ist mit Umkleiderdumen fiir die Jugendfeuerwehr, weiteren Dusch- und Sa-
nitdrraumen, einem Ruheraum fir stundenlange néchtliche Wachbesetzungen fur eventuelle
Paralleleinsatze bei einem laufenden Einsatz fir nachriickende ehrenamtliche Einsatzkréfte
der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt, die am nachsten Tag wieder ihrem priméren Be-
schéaftigungsverhaltnis nachgehen, und einem Blro- und Besprechungsraum belegt. Das 2.
Obergeschoss dient der Unterbringung eines Sozial- und Aufenthaltsraumes mit vorgelagerter
Dachterrasse, kleiner Teekiiche, Lager und Sanitdrraumen sowie einem weiteren Blroraum.

3.1.9 Technisches Konzept

Konstruktion | Material

Die Gebéaudeteile sollen mit einem hybriden Tragwerkssystem errichtet werden. Alle erdberihr-
ten Bauteile sowie die Fahrzeughallen werden aufgrund der bauphysikalischen und statischen
Erfordernisse (z.B. hoher Anpralllasten) in Stahlbetonbauweise teilweise unter Verwendung
von Recyclingbeton ausgefuhrt werden. Die Biro- und Versammlungsraume im 2.0G sowie
der westliche Teil von BT E sollen mittels vorgefertigten Modul-/Tafelsystemelementen aus
Brettsperrholz-Platten und Brettschichtholzkonstruktionen realisiert werden.

Die Fassaden- und Innenraumgestaltung zielt auf eine einfache und sachliche Grundhaltung in
Material- und Formensprache ab. Fur die Fassade kommen im Sockel- und Hallengeschoss
robuste Werkstoffplatten zum Einsatz, der Holz-Modulbau ist mittels hinterlifteter Holzfassade
als solcher auch von auf3en ablesbar. Im Innenausbau kommen natirliche und vor allem ro-
buste Materialien zur Ausfihrung (Stahlzargen, GK-Trockenbau, Holzstdnderbau, Holzwerk-
stofftiren, Linoleum-, Kautschuk- und Feinsteinzeug-Bodenbeldge). Es wird eine offene,
freundliche und helle Atmosphéare mit guter Orientierbarkeit, Aufenthaltsqualitat und Haptik an-
gestrebt.

Technische Gebaudeausstattung

Um die Einsatzfahigkeit der Hauptfeuerwache wahrend der Bauphasen zu gewahrleisten, wur-
de eine sorgfaltige Planung umgesetzt, die sowohl das zukiinftige Konzept der Wache als auch
die Herausforderungen der Bauphasen berticksichtigt. Ein Schlusselelement dieses Plans ist
die Einrichtung von zwei getrennten Haupttechnikzentralen, einer in BT D und einer weiteren in
BT A. Diese beiden Technikzentralen werden mittels eines Verbindungstunnels miteinander
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verknipft, um eine ausfallsichere Versorgung der kritischen Infrastruktur Feuerwehr und Kata-
strophenschutz im Stadtgebiet Erlangen zu gewahrleisten.

In der Technikzentrale im BT D wird eine neue Gebaudeeinspeisung realisiert, die den unun-
terbrochenen Betrieb der bestehenbleibenden Gebaudeteile wahrend des Abbruches von BT A
(bisherige Technikzentrale) gewéhrleistet. Die zweite Einspeisung erfolgt wie bisher in BT A,
die zum einen eine spatere Redundanz ermdglicht und zum anderen die Versorgung wahrend
des Abbruches von BT B1 sicherstellt. Damit kénnen aufwéndige, platzraubende, unwirtschaft-
liche und sicherheitsbedenkliche Provisorien wahrend der Bauphasen vermieden werden.

Heizen | Kihlen

Die Grundversorgung erfolgt tber das Fernwarmenetz der Stadt Erlangen. Zukunftsorientiert
wird oberflachennahe geothermische Energie abgegriffen mit der Konsequenz, dass Synergien
zwischen Kaltepufferspeichern und Heizungspufferspeichern gebildet werden kénnen, die wie-
derum Uber Warmepumpen untereinander korrespondieren kdnnen. Kihlen und Warmen ist
als kreislauffahiges, betriebskostenoptimiertes System aufgestellt.

Zwischen dem Kaltepufferspeicher und dem Heizungspufferspeicher wird eine Warmepumpe
geschaltet, welche den Kaltepufferspeicher als Primarenergiequelle nutzt und somit diesen
kuhlt und den Heizungspufferspeicher erwdrmt. So kann die Abwarme der Kiihlung zur Raum-
heizung und Warmwasserbereitung verwendet werden.

Die Komfortraume wie beispielsweise die Blros und Aufenthaltsraume werden mittels freien
Deckensegeln temperiert. Diese kénnen sowohl Heizen als auch Kihlen. Raume, in denen
keine Kuhlung erforderlich ist, werden Uber Fufl3bodenheizung beheizt. Die Fahrzeughallen
werden mit Betonkernaktivierung innerhalb der Decke Uber Kellergeschoss beheizt.

Raumlufttechnische Anlagen

Raumlufttechnische Anlagen sind sensorisch optimiert auf die jeweiligen baulichen und situati-
onsbedingten Anforderungen ausgelegt. Regularer Tagesbetrieb als auch kurzfristig auftreten-
de havariebedingte Szenarien kénnen durch schnell reagierende Technikmodule abgebildet
werden. Ungeachtet dessen werden vorhandene wie auch neu zu schaffende architektonische
Geometrien zur nattrlichen und somit Ressourcen schonenden Be- und Entliiftung eingeplant.
Fur die grof3en Schulungs-, Stabs- und Versammlungsraume werden dezentrale Luftungsgera-
te mit Heiz- und einem Kdihlregister auf BT A und D vorgesehen. Zusatzlich zu einem her-
kémmlichen Kihlregister soll hier ein Verdunstungskiihler eingesetzt werden, um indirekte adi-
abate Kihlung zu nutzen. Die Steuerung der Luftungsanlagen erfolgt temperatur- und CO2-
gefuhrt.

Die Beluftung der Sporthalle in Bauteil F wird mit einem separaten Liftungsgeréat auf dem Dach
von Bauteil F realisiert. Es wird mittels Weitwurfdlisen vorgewarmte bzw. gekiihlte Zuluft in die
Halle eingeblasen und auf der gegentiberliegenden Seite durch Abluftgitter wieder abgesaugt.
Die Abwarme des Atemschutzkompressors wird zur Erwarmung des Kellergeschosses ver-
wendet. Durch den oben beschriebenen Luftstrom fur den Feuchteschutz wird die Abwéarme
automatisch mit in den Kellerrdumen verteilt.

Sanitarinstallation

Die Warmwasserbereitung erfolgt weitestgehend zentral in den Heizraumen von BT D und BT
A. Lediglich im sudlichen Bereich von BT A erfolgt die Warmwasserbereitung dezentral, weil
hier zu hohe Verteilungsverluste und zu lange Leitungswege entstehen wirden. Es werden je
Bauteil Hochleistungs-Hygienespeicher mit 750 Liter vorgesehen.

Fur die Nutzung von Regenwasser fir die Toilettenspilung in den Neubauten und der Wasch-
halle BT D wird ein weiteres Rohrleitungssystem aufgebaut. Das Regenwasser wird im Innen-
hof in einem ca. 60 m3 groRen Betriebswasserspeicher gesammelt. Im Technikraum befindet
sich die Regenwasser-Nutzungsanlage mit zwei selbstsaugenden Pumpen, Vorlagebehélter
und Nachspeisebehalter mit 150 Liter.

Ein weiteres Rohrnetz wird fir die Versorgung der Fahrzeughallen mit Loschwasser aufgebaut.
An dieses Netz werden ebenfalls zwei Uberflurhydranten im Innenhof angeschlossen.

Die Abwasserverrohrung erfolgt weitestgehend an den Decken der jeweiligen Stockwerke, um
das daruberliegende Stockwerk zu entwéassern. Die Steigstrange werden Uber Dach entliftet.
Neben den Sanitarrdumen werden auch die Fahrzeughallen mit Einlaufrinnen entwassert. Fir
die Entwasserung der beiden Technikzentralen in BT A und BT D kommt jeweils eine Kleinhe-
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beanlage zum Einsatz. Da der Sanitarbereich im Keller des Bauteils A sich unter der Rick-
stauebene befindet wird hier eine Hebeanlage fiir fékalienhaltiges Abwasser installiert. Das
Kondensat der Deckenkassetten fir die Kiuhlung der Elektrordume sowie der Fitnessraume
wird an den nachstgelegenen Abwasserstrang oder Unterputzspilkasten des nachstliegenden
WCs angeschlossen. Fir das Abwasser aus der Atemschutzwerkstatt werden zwei Abwasser-
tanks zur Zwischenlagerung von kontaminiertem Abwasser vorgehalten. Die Druckluftversor-
gung der Fahrzeughallen und der darin installierten Abgasabsaugungen wird von zwei Kom-
pressoren bereitgestellt. Einer im Kellergeschoss BT A und ein weiterer im Bestandsbau BT
B2. Druckluftanschlisse in den Fahrzeughallen werden benétigt. Hier wird an das bestehende
Druckluftnetz aus BT B2 angebunden.

Elektroinstallation | MSR-Technik

Als Netzform kommt TN-S zum Einsatz. Dies bedeutet, dass die Neutralleiter und Schutzleiter
im gesamten System getrennt gefiihrt werden. Die Absicherung der einzelnen Stromkreise er-
folgt getrennt nach Licht, Steckdosen und Festanschlissen. Samtliche Stromkreise werden
Uber FI-Schutzschalter geschutzt.

Die Verlegung der Kabeltrassen erfolgt weitgehend in den abgehangten Decken, im Bereich
des Holzbaus teilweise sichtbar, dartiber hinaus mit Haltebiigeln. Die Versorgung der Arbeits-
platze und Versammlungs-, Schulungs- und Stabsrdume erfolgt Gber estrichiberdeckte Bo-
denkanale und Bodentanks, um eine flexible Tischanordnung je nach situationsbedingter An-
forderung zu versorgen.

Die Planung umfasst des Weiteren die Umgestaltung und Erweiterung der Brandmeldeanlage.
Die Anlage ist baurechtlich nicht gefordert, gehért jedoch zur ,freiwilligen“ Standardausstattung
stadtischer Gebaude. Die Brandmeldeanlage ist besonders im Hinblick auf die kinftige Nut-
zung von Elektrofahrzeugen aufgrund hoherer Brandlasten und fiir den Sachschutz im Hinblick
auf die vorgehaltene Fahrzeug- und Gebaudetechnik der kritischen Infrastruktur von Bedeu-
tung. Zusatzlich dient die Anlage Schulungszwecken der Feuerwehr.

Beleuchtung

Die gesamte Beleuchtung in Raumen und Fluren wird Uber eine Grundbeleuchtung realisiert.
Diese sorgt fir eine gleichmafige und ausreichende Beleuchtung in allen Bereichen. Zusatz-
lich zur Grundbeleuchtung bekommt jeder Arbeitsplatz eine prasenz- und tageslichtgesteuerte,
hochenergieeffiziente Stehleuchte zur individuellen Lichtsteuerung.

Die Fassaden der Fahrzeughallen werden mit Flachenstrahler zur Beleuchtung des Innenhofes
bestlickt. Es werden zwei Zentralbatterieanlagen fir Sicherheitsbeleuchtung und Fluchtweg-
leuchten vorgesehen, damit auch hier eine Redundanz vorhanden ist.

Sonnen- und Blendschutz

Ein aul3enliegender elektrischer Sonnenschutz kommt lediglich an den Lochfassaden im EG
und 1.0G zur Ausfihrung. Im Bereich der gezackten Fassade im 2.0G wird aufgrund der
durch CEED-Simulationen (Climate-, Energy and Environmental Design) optimierten Ausrich-
tung und Grol3e der Verglasung lediglich ein innenliegender Blendschutz bendtigt. Dies tragt
auch wesentlich zur Atmosphére am Arbeitsplatz und in den Stabsrdumen bei, da in den
Sommermonaten bei starker Sonneneinstrahlung nicht standig geschlossene Aulienjalousien
den Raum abdunkeln und kunstliche Beleuchtung erforderlich machen.

3.1.10 Katastrophenschutz

Die Stadt Erlangen als Kreisverwaltungsbehorde ist Katastrophenschutzbehdrde gem. Art. 2
Bayerisches Katastrophenschutzgesetz. Die Aufgaben der Katastrophenschutzbehorde wer-
den durch das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz fiir die Bewaltigung von Katastrophen
im Stadtgebiet wahrgenommen. Auf der neu errichteten Hauptfeuerwache werden neben allen
Anforderungen an eine Behorde der kritischen Infrastruktur, sogenannte Stabsrdume fir die
politisch-administrative als auch die operativ-taktische Fiihrung von GrolRschadens- oder Kata-
strophenereignissen, bendétigt.

Der sonst fur die Ausbildung und Schulung der tber 90 hauptamtlichen Mitarbeitenden und
den Uber 500 Aktiven in den Freiwilligen Feuerwehren vorgesehene Schulungsraum mit den
angrenzenden Birordaumen im Bauteil D, wird im Bedarfsfall durch die Fiihrungsgruppe Kata-
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strophenschutz der Stadt Erlangen genutzt werden. Parallel steht fiir die Ortliche Einsatzleitung
inklusive aller Stabsfunktionen, der Unterstiitzungsgruppe Ortliche Einsatzleitung, zugezoge-
nen Fachberatern von THW, der Polizei, dem Rettungsdienst, eingebundenen stadtischen
Dienststellen und weiteren Einrichtungen im Bauteil A ein Stabsraum mit angrenzenden Biro-
raumen zur Verfugung.

3.1.11 Klima | Umwelt

Der Entwurf bildet ein anspruchsvolles energetisches Konzept ab. Auf Basis einer CEED-
Planung (Climate-, Energy and Environmental Design) wird eine sehr gute CO2-Bilanz und die
hohe Ausnutzung von Umweltenergien (Geothermie, Luft-Warme-Pumpen, Verdunstungskuih-
ler) angestrebt, siehe hierzu die Anlage 04 (CO2-Bilanz). Die CO2-Emissionswerte wurden
Uber dem Zeitraum von 50 Jahren berechnet. Die CO2-Emissionen - bedingt durch die Bau-
maflnahmen und den Fernwarmebezug fir Warmwasser und Heizung - kénnen bereits durch
die Stromproduktion der geplanten PV-Anlage mit einer Leistung von ca. 278 KWp gedeckt
werden. Falls der elektrische Stromverbrauch von Beleuchtung, Nutzergeraten, mechanische
Liftung (Ventilatoren) und Raumkihlung ebenfalls mit in die CO2-Bilanzierung aufgenommen
wird, ergibt sich ein Defizit von ca. 14 Prozent.

Das Verhaltnis A/V ist durch die kompakte Geb&udeform optimiert. Fir alle Dachflachen ist tber
die gesamte zur Verfliigung stehende Flache eine extensive Dachbegriinung (Regenrickhal-
tung, Verbesserung Microklima) wie auch eine PV-Anlage vorgesehen. Geschlossene Fassa-
denteile erhalten eine erdgebundene Begriinung. Fir die Toilettenspulungen in den Neubauten
wird die Nutzung von Regenwasser geplant. An geeigneten Stellen werden in den Fassaden
Nistkasten integriert.

3.1.12 Barrierefreiheit

Alle Ebenen der Neubauten sowie die Freiflachen sind fur den Feuerwehrbetrieb schwellenlos
nutzbar. Zwei jeweils zentral gelegene Lastenaufziige in BT A und BT D verbinden alle Ge-
schosse (UG bis 2.0G) miteinander. Die Aufziige sind fiir Lasten von 1.000 kg und 1.600 kg
ausgelegt und dienen u.a. zum Transport von schwerem Lagergut in Gitterboxen, Paletten mit
beispielsweise Sandsécken und der Fahrrader in den im Untergeschoss BT D befindlichen
Fahrradkeller. Behinderten-WCs werden in allen drei Geschossen in BT A (EG-2.0G) vorgese-
hen. Der Innenhof ist mit den verschiedenen Bauteilen barrierefrei verbunden.

3.1.13 Brandschutz

Bei dem Geb&audekomplex Hauptfeuerwache handelt es sich um einen ungeregelten Sonderbau
der Gebaudeklasse 3. Zur Entfluchtung werden bauliche Rettungswege in ausreichender An-
zahl mit direkten Ausgéngen ins Freie in Form von notwendigen Treppenraumen und notwendi-
gen Fluren ausgewiesen. Auf innere Brandwande soll mittels genehmigungspflichtiger Abwei-
chung verzichtet werden. Damit konnen kostspielige und nutzungseinschrénkende Brand-
schutzauflagen eingespart werden. Alle Geb&udeteile erhalten eine Brandmeldeanlage aus au-
tomatischen und nichtautomatischen Meldern.

3.1.14 Offentliche I Nichtéffentliche ErschlieBung

Die Hochbaumafl3nahmen, insbesondere Neuverortung/-strukturierung von Technikrdumen er-
fordern den Neuanschluss an die offentlichen Versorgungsnetze der Erlanger Stadtwerke.
Hierbei sind die verschiedenen Bauzustande und erforderlichen versorgungstechnischen Provi-
sorien zur Aufrechterhaltung des Liegenschaftsbetriebes in den Bauablauf zu integrieren.
Aufgrund des erhéhten elektrischen Leistungsbedarfes, insbesondere auch der mittel- bis lang-
fristigen teilweisen Umristung der Fahrzeugflotte auf E-Mobilitdt geschuldet, ist die Neuerstel-
lung der Trafoanlage mit Mittelspannungshauptverteilung westlich des Neubaus BT D auf der
Liegenschaft geplant.

Eine neue ErschlieBungsanbindung fir die Telekommunikation zum Neubau BT D wird auf-
grund der bereichsweisen Um-/Neubauten zur Aufrechterhaltung des Liegenschaftsbetriebes er-
forderlich. Uber eine neue Versorgungs-/Multispartentrasse zwischen BT A und BT D werden
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die restlichen Geb&audeteile im Zuge der weiteren Bauabschnitte angebunden.

Durch die Abkopplung vom bestehenden Mischwassersystem und dem naturnahen Umgang mit
Niederschlagswasser mittels Ableitung in den Vorfluter Rothelheimgraben zur Regnitz werden
die Grundsétze zur Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufes und der Schutz der Gewasser
gemal LfU-Merkblatt bertcksichtigt und umgesetzt. Die Regenwasserbewirtschaftung unter-
stitzt die Neubildung von Grundwasser und leistet einen wichtigen Beitrag zur Vermeidung von
Uberschwemmungen und Kanaliiberlastungen. Die Schutzbediirfnisse des Wasserhaushaltsge-
setzes des Bundes und des Bundesbodenschutzgesetzes werden vollumfanglich erfillt. Zudem
wird durch die multifunktionale Betriebswassernutzung die wertvolle Ressource Trinkwasser
eingespart.

3.1.15 Freiflachen, Parkplatze

Auf dem noérdlichen Grundstick mit der Flur-Nr. 1006/4 werden der Innenhof der Feuerwehr
sowie die beiden Zufahrten vollstandig erneuert.

Aufgrund der neuen Fahrzeughalle im Gebaudeteil A kbnnen im Innenhof der Feuerwehr nur
noch einzelne Pkw-Parkplatze angeordnet werden, die an anderer Stelle ersetzt werden mus-
sen.

Der bestehende, bereits vorgeschéadigte Ahorn im Innenhof (Baum-Nr. 16682) sowie eine im Zu-
fahrtsbereich der AuRReren Brucker StralRe stehende, ebenfalls vorgeschadigte Fichte (Baum-Nr.
18023) mussen fur die MaRnahme gefallt werden.

Im Westen, zwischen Neubau BT D und Minchener Stral3e, wird der bestehende Betriebshof
der Feuerwehr platzsparend neu geordnet. Zudem wird die bereits angeflihrte Trafostation inte-
griert und oberirdisch bereits bestehende 14 Pkw-Parkplatze neu errichtet.

Aufgrund der hohen Spartendichte im Untergrund sowie der beengten Platzverhaltnisse kdnnen
keine Baumneupflanzungen auf dem Grundstiick realisiert werden. Die zu fallenden Baume
werden finanziell ausgeglichen sowie eine Abweichung der Stellplatzverordnung beantragt.

Auf dem sudlichen Grundstiick mit der Flur-Nr. 1634/18 zwischen Wohngebdude Gewobau und
Munchener Stral3e sollen Pkw-Parkplatze fur den Einsatz der Freiwilligen Feuerwehr und aus
der Freizeit heraus alarmiertes Personal der Stdndigen Wache (Wachbesetzung), Besucher,
Firmen und externe Personen errichtet werden.

Besonderes Augenmerk liegt hier auf den Parkplatzen fir die Aktiven der Freiwilligen Feuer-
wehr. Die intensive Einbindung der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt fir Alarmierungen an
die Einsatzstelle und fir Wachbesetzungen bei entsprechenden Einsatzen und somit die Beset-
zung des zweiten auf der Hauptwache befindlichen Léschzuges plus Sonderfahrzeuge erfordert
im Zusammenhang mit der Forderung der Stellplatze fir die Einsatzfahrzeuge in den Fahrzeug-
hallen durch den Freistaat Bayern einen Mindestansatz von 25 Parkplatzen.

Damit die Aktiven der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt im Alarmierungsfall unmittelbar zur
Einsatzstelle ausriicken kénnen, missen die Wege von den Privatfahrzeugen zu den Umkleiden
und Feuerwehrfahrzeugen mdglichst kurz sein. Aus diesem Grund missen diese Pkw-
Parkplatze auf dem Gelande der Hauptfeuerwache realisiert werden.

Fir die Erreichung der erforderlichen Parkplatzanzahl (gesamt 50 Pkw-Parkpléatze) ist ein offe-
nes Parkdeck in Systembauweise als Stahlkonstruktion geplant. Die ebenerdige Zufahrt wird
dabei von Suden Uber die Bewohnerparkpléatze erschlossen (24 Parkplatze). Den natirlichen
Hoéhenversprung nutzend, kann eine Zufahrt tber die westliche Ausfahrt Richtung Minchener
StralRe mittels Rampe auf eine weitere Ebene erfolgen (zehn Parkplatze). Das Parkdeck, im ers-
ten Bauabschnitt errichtet, dient wahrend der BaumalRnahme als zusétzliche Baustelleneinrich-
tungsflache fir die Baucontainer.

Der Baumbestand wird weitestgehend erhalten. Aufgrund der erforderlichen Anzahl von Park-
platzen ist die Fallung von zwei gesunden Bdumen (Baum-Nr. 2494 - Ahorn und Baum-Nr. 5876
- Ahorn) jedoch unvermeidbar. Eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstick ist aus platztechni-
schen Grinden nicht moglich. Die Baume werden finanziell ausgeglichen sowie eine Abwei-
chung der Stellplatzverordnung beantragt. Das Parkdeck wird so weit wie mdglich mittels Klet-
terpflanzen begriint und die umlaufende Flache als Vegetationsflache hergestellt.
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3.1.16 Verkehrsanlagen/Ingenieurbauwerke

Die aus den einzelnen HochbaumaRnahmen resultierenden Erfordernisse der infrastrukturellen
MalRnahmen (Nahwarme, Trinkwasser, Entwéasserung, Verkehrsanlagen, Ausbau des Kabel-
zugnetztes) wurden im Fachbereich Verkehrsanlagen/Ingenieurbauwerke innerhalb der Liegen-
schaft geplant. Prinzipiell werden zur Versorgungs-/Ausbausicherheit mehrere allseitige An-
schlussmdglichkeiten an die Elektrizitats-/Daten-/Telekommunikationsnetze mit einem verzweig-
ten, revisionierbaren Kabelzugsystem zur redundanten Versorgung der Bauteile A bis F ge-
schaffen. Uber die neue Versorgungs-/Multispartentrasse zwischen Bauteil A und D wird die
durchgangige Versorgung wahrend der einzelnen Bauabschnitte bewerkstelligt.

Das bestehende Abwassermischsystem mit Anschluss an den offentlichen Kanal muss neu ge-
ordnet werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird vor der Direkteinleitung in den Rothel-
heimgraben zur Regnitz gesammelt und zur Toilettenspllung sowie fir betriebliche Vorgange
genutzt. Fir die KFZ-Werkstatt und die Waschhalle wird eine Abwasserbehandlungsanlage ge-
maf Abwasserverordnung geplant.

3.2 Bauabschnittsbildung | Interimskonzept wahrend der Bauphasen

Die gesamte BaumalRnahme muss bei Vollbetrieb der Hauptfeuerwache (Dienst und Einsatzbe-
reitschaft rund um die Uhr) durchgefiihrt werden. Das heil3t, es muss zu jedem Zeitpunkt ein
unmittelbares Ausriicken der Standigen Wache und der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-Stadt
mit den entsprechenden Einsatzfahrzeugen gewahrleistet sein.

Die Baumalinahme wird in vier gro3e Bauabschnitte gegliedert; diese lassen sich wie folgt be-
schreiben:

BA 1

Errichtung Parkplatze mit Parkdeck (fir das Errichten von Interimscontainern)

Auf dem Gelande hinter dem Geb&aude der Gewobau zur Minchener Straf3e werden die neuen
Parkplatze fur die Freiwillige Feuerwehr und das Parkdeck der HFW errichtet. Das Parkdeck
wird wahrend der Bauzeit als Stellflache fur die notwendigen Interimscontainer genutzt. In dem
Zuge wird die Infrastruktur im Umgriff um die BT D und E (Freiwillige Feuerwehr) vorbereitet.

BA 2

Abbruch und Neubau BT D und E sowie Neuanschluss Medien und Sparten

Der Bauabschnitt 2 umfasst den Abbruch und Neubau der Fahrzeughalle BT D und der Freiwil-
ligen Feuerwehr BT E mit den erforderlichen Verbauarbeiten. Zur Unterbringung der mind. zehn
Einsatzfahrzeuge wéahrend des Bauabschnittes ist die Errichtung einer provisorischen Fahr-
zeughalle (Leichtbauhalle) im Innenhof geplant. Die Freiwillige Feuerwehr muss in diesem Zeit-
raum provisorisch im Altbau BT A und gegebenenfalls in Containern untergebracht werden.
Neue Hausanschlussleitungen von der AuReren Brucker StraRe und von der in diesem Zuge zu
errichtenden neuen Trafostation an der Minchener Strale missen gelegt werden. Aufgrund
des Grundwasserstandes ist eine Bauwasserhaltung erforderlich.

BA 3

Errichtung BT A

In Bauabschnitt 3 wird das bisherige Hauptgebaude bis auf Hohe Kellerdecke riickgebaut. Auf
dieser Ebene wird der sensibel zu behandelnde Baugrubenverbau zur AuBeren Brucker StraRe
und Innenhof eingebracht. Die bisherigen Versorgungstrassen werden getrennt, da die Infra-
struktur nunmehr in BT D abgebildet wird. Der Keller wird zurtickgebaut und in dem Zuge wird
auch der Notbrunnen, der im Baufeld liegt, aufgelassen und an anderer Stelle neu erstellt.
Bauwerk und Infrastruktur werden bis zur Bezugsfahigkeit neu errichtet. Was in diesem Bauab-
schnitt aus dem BT A nicht in den neu errichteten Bauteilen D und E oder eventuell in der zu-
kinftigen Sporthalle untergebracht werden kann, muss ebenfalls mit Containerldsungen kom-
pensiert werden. Die Einsatzfahrzeuge aus dem Bauteil F kbénnen auf den zwei neu entstande-
nen Stellplatzen im Bauteil E und evtl. in einer Leichtbauhalle im Innenhof untergebracht wer-
den.
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BA 4
Ersatzbau fur Bauteil B1

Als letzte MaRRnahme wird das alte Bauteil B1 (ein Stellplatz, alte Atemschutzwerkstatt, alter Un-
terrichtsraum etc.) abgebrochen und ein neues Bindeglied zwischen dem Bestand BT B2, BT F
und Neubau BT A geschaffen. Im Zuge dieser Mallhahme muss noch einmal sensible Infra-
struktur stillgelegt bzw. umverlegt werden, was durch die vorbereitenden MaRhahmen im BT D
und BT A jedoch bewerkstelligt werden kann. Die technische Geb&udeausristung wird mit BT
B2 zusammengefuhrt. Im letzten Abschnitt wird die Fahrzeughalle in BT F zur Sporthalle umge-
baut. Wahrend der vorgenannten Arbeiten muss zwingend die Atemschutziibungsstrecke voll-
umfanglich in Betrieb bleiben. Hierflr wird eine Gerusttreppe als Interimszugang erforderlich.

3.3 Zeitplan

Projektvorstellung im Baukunstbeirat 14.03.2024
Beginn der Entwurfsplanung * 22.03.2024
DABau-Beschluss 5.5.3 zur Entwurfsplanung | Oktober 2024
Antrag auf Baugenehmigung November 2024
Baubeginn Interimsmafnahmen ** Juli 2025
Baufertigstellung gesamt ** 2029

* vorbehaltlich des Beschlusses zum Vorentwurf
** yorbehaltlich der Bereitstellung von Haushaltsmitteln

3.4 Kosten

Die Kostenschéatzung des Vorentwurfs setzt sich wie folgt zusammen:

Reetan: HFW FFW Gesamt
gruppe
100 Grundstuck 0€ 0€ 0€
200 Herrichten und ErschlieRen 1.479.112 € 18.931 € 1.498.042 €
200 Abbruchmalnahmen BT A, B1, D, E 1.246.837 € 138.537 € 1.385.375 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 17.554.362 € 2.768.017 € 20.322.379 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 10.824.165 € 721.758 € 11.545.923 €
500 AuRenanlagen, inkl. Ingenieurbauwerke (Tiefbau) und 5 156.688 € 18.928 € 5175.616 €
Verkehrsanlagen
500 Umverlegung Notbrunnen 214.920 € 0€ 214.920 €
500 Parkdeck 520.000 € 182.220 € 702.220 €
500 Sonderlésung Betriebswassernutzung 141.000 € 141.000 €
500 Sonderlésung Waschwasser Kreislauffuhrung 60.000 € 60.000 €
600 Ausstattung (Méblierung Nutzer) 313.000 € 135.000 € 448.000 €
600 Ausstattung (Atemschutzwerkstatt Nutzer) 582.862 € 0€ 582.862 €
600 Kunst am Bau (0,5% von KGR 300+400) 141.893 € 0€ 141.893 €
700 Baunebenkosten 6.691.369 € 824.506 € 7.515.875 €
700 InterimsmafRnahmen, Provisorien 608.270 € 150.000 € 758.270 €
Gesamtkosten Bau inkl. Ausstattung 45534478 € 4.957.897 € 50.492.375 €
Gesamtkosten Bau exkl. Nutzer-Ausstattung
/Interim/Provisorien/Notbrunnen/Abbruch/Parkdeck A0k € SLER € ARSI E

Das Ergebnis der Kostenschatzung kann zum derzeitigen Planungszeitpunkt nur mit einer Ge-
nauigkeit von -10%/+20% ermittelt werden.
Bei geschatzten Gesamtkosten i. H. v. 50.492.375 € wird die Endabrechnungssumme voraus-

sichtlich zwischen 45.443.137 € und

60.590.850 € liegen.
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Die zur Finanzierung notwendigen Haushaltsmittel stellen sich wie folgt dar:

bis
2023 2024 2025 2026 2027 2028 ff Gesamt
€ € € € € € €
Haushalt 2024
Kéammerei
612.650 1.005.000 0 0 0| 16.300.000] 17.917.650
VE
Einrichtung Budget
37
0 0 0 0 0 0 0
Stand Vorentwurf
Ansatz Amt 24
Tatséachlicher
Bedarf anhand
Vorentwurf 612.500 1.005.000 3.300.000 | 10.000.000 |12.500.000 [21.026.013 49.461.513
+1.018.000
(LPH 3 und 4)
VE 1.000.000 3.000.000 3.000.000
Budget
Einrichtung 37
135.000 895.862 1.030.862
Kennzahlen Hauptfeuerwa- | Vergleich Vergleichs- Vergleichs-
(Kosten indiziert auf che mit FFW BKI ,,Feuer- objekt Neubau objekt Neubau
IV.Quartal 2023) (ohne Park- wehrhauser, Fahrzeughalle Feuerwache
deck) Standard Uber BT F Furth ohne
Durchschnitt” (Baubeginn FFW
[1l.Quart. 2018) (Baubeginn
I.Quart. 2018)
Nutzflache in m?2 7.284 437 7.353
Bruttogeschossflache in m2 | 9.075 577 8.630
Baukosten KGR 300+400* | 31.868.302 € 2.117.257 € 29.175.930 €
Baukosten je Nutzungs- 4.375 €/m? 4.845 €/m? 3.968 €/m?
flache (NUF)
Baukosten je Bruttoge- 3.512 €/m? 3.503 €/m? 3.669 €/m? 3.381 €/m?
schossflache (BGF)
Gesamtbaukosten* 46.582.948 € 3.078.535 € 45.987.900 €
Gesamtkosten* je NUF 6.395 €/m? 7.045 €/m? 6.254 €/m?
Gesamtkosten* je BGF 5.133 €/m? 3.669 €/m? 5.329 €/m?
Wirtschaftlichkeitsvergleich | 1,25 1,30-1,42 1,32 1,17
BGF/NUF

* ohne InterimsmafRnahmen, Provisorien, Parkdeck und Nutzerausstattung, ohne AbbruchmafRnahmen und Not-
brunnen und somit vergleichbar zu Neubau ,auf der griinen Wiese*“

Die Kennwerte des Neubaus der Hauptfeuerwache und der Freiwilligen Feuerwehr Erlangen-
Stadt liegen im Vergleich zu vergangenen MalRnahmen der Stadt Erlangen und der Stadt Firth
(Kosten indiziert) mit ahnlichem Baustandard und zu statistischen Angaben aus dem Baukos-
ten-Informationssystem (BKI) in einer &hnlichen Bandbreite. Der Vergleich bestatigt eine ins-
gesamt wirtschaftliche Planung und Bauweise des Bauprojektes.
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Gegenuber der bisherigen Grobkostenannahme aus dem Bedarfsbeschluss - Erweiterung
Hauptfeuerwache nach Masterplan - vom 17.07.2019 haben sich in der Vorentwurfsplanung
folgende Erweiterungen und geénderte Anforderungsprofile konkretisiert:

Fahrzeughalle BT D: Abbruch und unterkellerter Neubau statt Aufstockung; Mehrung
Freiwillige Feuerwehr BT E: Abbruch und nichtunterkellerter Neubau mit zwei zusatzli-
chen Stellplatzen statt Bestandserhalt

zusatzliche Lagerflachen im KG fur die Unterbringung der zurzeit noch extern
eingelagerten Ausrustungsgegenstande und fur zukinftige Anforderungen (Katastro-
phenschutz- /Pandemiemateriallager etc.)

Zusatzliche Flachen fir redundante ausgebaute Technikzentralen in BT A und D
Zusatzliche Verkehrsflachen fur baurechtlich erforderliche Treppenrdume und notwen-
dige Flure (Verkehrsflachenanteil im Masterplan war lediglich geschéatzt)

Zusatzliche Flachen im Kellerbereich unter der Atemschutzwerkstatt fir das Auffangen
von kontaminiertem Abwasser in IBC-Tanks zur Vermeidung aufwandiger Dekontami-
nationsmafnahmen im Auffangraum mittels Einwegmaterial

Spinde fir die Schutzkleidung der knapp 90 Einsatzkrafte der Standigen Wache mus-
sen aus Platz- und Hygienegriinden aus der Fahrzeughalle entfernt und in einem belif-
teten Raum in der Nahe der Fahrzeughalle untergebracht werden; Mehrung

Vorristung der Fahrzeughallen auf eine zukiinftige teilweise Umstellung der Fahrzeug-
flotte auf Elektroantriebe

Baukostensteigerungen seit Il. Quartal 2019 in H6he von 42,6 Prozent in Folge von In-
flation, Energiepreissteigerungen und Materialknappheit

Bertcksichtigung stadtischer Anforderungen und baulicher/energetischer Standards
auch an Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Folgende Besonderheiten, bedingt durch die mehr als herausfordernde Aufrechterhaltung des
vollsténdigen Betriebes der Hauptfeuerwache wéhrend der Baumalinahme (24h/7t/12m) sowie
durch die beengten Platzverhaltnisse am Standort fihren zu Kosten, die bei vergleichbaren Ob-
jekten ,auf der grinen Wiese“ nicht erforderlich waren:

die Errichtung eines Parkdecks fur die zwingend bengtigten Pkw-Parkplatze mit Bertuick-
sichtigung des Baumbestandes, der Feuerwehrzufahrt zur Gewobau, des Kanals etc.
Neuordnung des Betriebshofes, um weitere Parkplatze zu realisieren

zahlreiche Interimscontainer wahrend der Bauphasen

provisorische Errichtung der Wachzentrale wahrend Abriss und Neubau BT A
provisorische Errichtung einer Leichtbauhalle im Innenhof fiir mind. zehn Einsatzfahr-
zeuge wahrend der Bauphasen

maximale Verwendung von Holzkonstruktionen in Modulbauweise zur Verringerung der
Bauzeit (und aus Griinden der Nachhaltigkeit)

Aufwandige Verbaumalinahmen auf Grund beengter Platzverhéltnisse und Bestands-
sparten (Gehweg AuRere Brucker StraRe, Hauptsammler im Westen)

Redundanter Ausbau der TGA, um eine Kkontinuierliche Versorgung in allen
Bauabschnittsphasen zu gewahrleisten mit dem Nachteil des erhéhten Flachenbedarfs
bauabschnittsweise Herstellung der Freianlagen (acht Bauabschnitte)

Abbruch der Bauteile A, B1, D und E

Sicherung vorhandener Bauwerke und Sparten
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4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

X ja, positiv*
X ja, negativ**
] nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

= nein*

= sehr gute CO2-Bilanz auf Basis einer CEED-Planung und der Verwendung von Holz

= hohe Ausnutzung von Umweltenergien (Geothermie, Luft-Warme-Pumpen, Verdunstungs-
kuhler)

= geplanten PV-Anlage mit einer Leistung von ca. 278 KWp

= sehr gutes Verhaltnis A/V durch die kompakte Gebaudeform

= extensive Dachbegriinung (Regenrtickhaltung, Verbesserung Microklima)

= erdgebundene Begriinung der geschlossenen Fassadenteile

= Nutzung von Regenwasser fiir die Toilettenspulungen

= in Fassaden integrierte Nistkasten

** Die Verwaltung verfolgt ein Klima-Konzept in den folgenden priorisierten Schritten:

1. Reduktion/Suffizient/Vermeidung/Begrenzung
= nur unabdingbar notwendige Flachen sind zu errichten

2. Effizienz/Optimierung/Verbesserung
= auf energetische Belange optimierte Bauweisen, Techniken, Materialien incl. Einsatz nach-
wachsender Materialien

3. Kompensieren/Reparieren
= Ausgleich/Kompensation, auch an anderer Stelle

Das Ergebnis kann der Anlage 04 - CO2-Bilanz enthommen werden
Ergebnis:

Die CO2-Bilanz mit einem Ergebnis von 1.143 Tonnen CO2 tber den Zeitraum von 50 Jahren
ist klimanegativ.
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5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: 1.617.650 € bei IvP-Nr.: 126.409
(im HH vorgese-
hen)
+1.018.000 € (Mit-
telumschichtung im
Deckungskreis)
Baukosten
+46.826.013 €
(neu in den folgen-
den HH-Jahren
anzumelden)

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Ausstattungskosten: 1.030.862 € bei IVvP-Nr.: ........

Korrespondierende Einnahmen  4.204.200 €
(Maximum)
Weitere Ressourcen

Folgende Foérderung durch den Freistaat Bayern nach Feuerwehr-Zuwendungsrichtlinie vom
27.06.2023 (Anlage 1 und 2 zum Rundschreiben Nr. 137/2023 des Bayerischen Stadtetags
vom 30.06.2023) wird angestrebt:

Maximale Gesamtférderhdhe 4.204.200 € (Voraussetzung ist hier die Einstufung der Baumalf3-
nahme als Neubau, miindl. Zusage liegt dafir vor)

Minimale Gesamtférderhéhe 2.572.600 € (worst-case-Szenario bei Einstufung der Baumalf3-
nahmen als Erweiterung)

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt
X sind vorhanden auf IvP-Nr. 126.409 in H6he von gesamt 1.617.650 €
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
zuzuglich Mittelumschichtung im Deckungskreis in Hohe von 1.018.000 €
= sind nicht vorhanden —
Differenzbetrag zur Grobkostenannahme aus Bedarfsbeschluss
Mehrbedarf IvP-Nr. 126.409: 46.826.013 €
Bedarf Ausstattung IvP-Nr.: 1.030.862 €

Anmerkung Amt 20:

Die Stadtkdmmerei weist darauf hin, dass die MalRhahme "Hauptfeuerwache, Neubau und Erwei-
terung gem. Masterplan” entgegen der Darstellung auf Seite 12 der Beschlussvorlage (s. Tabelle
oben) nicht Bestandteil der Finanzplanung zum Haushalt 2024 ist. Der aktuelle Finanzplanungs-
zeitraum umfasst die Jahre 2023-2027, nicht aber die Jahre 2028 ff.

In Anbetracht einer in den Finanzplanjahren 2025-2027 vorgesehenen Neuaufnahme von Krediten
fur Investitionen (ohne Umschuldung) im Gesamtvolumen von 142,4 Mio. € und eines dennoch
verbleibenden Finanzmittelfehlbetrags von 50,7 Mio. € lasst sich die Neuaufnahme einer Mal3-
nahme mit geschatzten Gesamtkosten von 50,0 Mio. € (im Haushaltsaufstellungsverfahren wurden
diese noch mit 22,0 Mio. € beziffert) mittelfristig im Finanzplan nicht darstellen.

Die Inanspruchnahme der Deckungsfahigkeit im Deckungsring setzt Einsparungen auf einer ande-

ren IPNr. voraus. Die angebotene Umschichtung basiert jedoch nicht auf einer Einsparung, son-
dern lediglich auf der Prognose eines "verschobenen Mittelabflusses" mit der Konsequenz, dass
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diese Mittel im Jahr 2025 wiederum zusatzlich bereitgestellt werden missen. Aul3erdem wirde die
Umschichtung den Handlungsspielraum fir andere Maflinahmen wie z.B. die bedarfsgerechte Pla-
nung fir Erlanger Gymnasien, fir die im Haushalt 2024 noch keine Mittel eingeplant sind, einen-
gen bzw. zu deren Verdrangung fuhren.

Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Visualisierungen, CO2-Bilanz

.Abstimmung

Beratung im Gremium: Bauausschuss / Werkausschuss fiur den Entwasserungsbetrieb am
05.03.2024

Protokollvermerk:

Herr Weidinger/Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz gibt néhere Erlauterungen zu den geplan-
ten Baumafinahmen bezuglich der Hauptfeuerwache.

Dem Gutachten wird mit 11 gegen 0 Stimmen zugestimmt.

Ergebnis/Beschluss:

1. Der Vorentwurfsplanung fir den Neubau und die Erweiterung der Hauptfeuerwache inkl.
der Unterkunft fUr die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt am bestehenden Standort in
der AuReren Brucker StraRe wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfsplanung zu Grunde ge-
legt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten Planungsschritte (LPH 3+4) zu veranlassen;
hierzu ist eine Mittelumschichtung im Deckungskreis ,24 Allgemein“ in Héhe von 1.018.000
Euro im laufenden Haushaltsjahr 2024 zu vollziehen.

3. Die Kostenkonkretisierung in Héhe von 47.844.013 Euro (ohne KGR 600 Ausstattung Nut-
zer) ist in den kommenden Haushalten anzumelden.

mit 11 gegen 0 Stimmen

Thurek Kirchhofer
Vorsitzender Schriftfihrerin

Beratung im Gremium: Haupt-, Finanz- und Personalausschuss am 13.03.2024

Ergebnis/Beschluss:

1. Der Vorentwurfsplanung fir den Neubau und die Erweiterung der Hauptfeuerwache inkl.
der Unterkunft fur die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt am bestehenden Standort in
der AuReren Brucker StraBe wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfsplanung zu Grunde ge-
legt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten Planungsschritte (LPH 3+4) zu veranlassen;
hierzu ist eine Mittelumschichtung im Deckungskreis ,24 Allgemein® in Hohe von 1.018.000
Euro im laufenden Haushaltsjahr 2024 zu vollziehen.

3. Die Kostenkonkretisierung in Hohe von 47.844.013 Euro (ohne KGR 600 Ausstattung Nut-
zer) ist in den kommenden Haushalten anzumelden.

mit 14 gegen 0 Stimmen

Dr. Janik Behringer
Vorsitzende/r Schriftfihrer/in
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Beratung im Gremium: Stadtrat am 21.03.2024

Ergebnis/Beschluss:

1. Der Vorentwurfsplanung fur den Neubau und die Erweiterung der Hauptfeuerwache inkl.
der Unterkunft fur die Freiwillige Feuerwehr Erlangen-Stadt am bestehenden Standort in
der AuReren Brucker StraRe wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfsplanung zu Grunde ge-
legt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten Planungsschritte (LPH 3+4) zu veranlassen;
hierzu ist eine Mittelumschichtung im Deckungskreis ,24 Allgemein® in Hohe von 1.018.000
Euro im laufenden Haushaltsjahr 2024 zu vollziehen.

3. Die Kostenkonkretisierung in Hohe von 47.844.013 Euro (ohne KGR 600 Ausstattung Nut-
zer) ist in den kommenden Haushalten anzumelden.

mit 49 gegen 0 Stimmen
Dr. Janik Behringer
Vorsitzende/r SchriftfUhrer/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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